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MUNICIPIO DE FARO

Anuncio n.° 231/2023

Sumario: Torna publica a abertura da consulta publica do procedimento de definigdo de Zona
Especial de Protecéo e respetivas restricdes, do monumento de interesse municipal
designado por Edificio da RTP em Faro e restantes elementos associados.

Consulta publica do procedimento de definicao de Zona Especial de Protegao e respetivas Restrigoes,
do Monumento de Interesse Municipal designado por “Edificio da RTP em Faro e restantes ele-
mentos associados” e também denominado como “conjunto urbano formado pelo recinto de
protecao a antena, edificio do centro emissor e edificios anexos”.

Rogério Bacalhau, Presidente da Camara Municipal de Faro, torna publico o seguinte:

Nos termos do artigo 58.°, conjugado com o artigo 45.°, ambos do Decreto-Lei n.° 309/2009
de 23 de outubro, a Camara Municipal deliberou, no dia 09 de outubro de 2023, dar inicio ao
periodo de audiéncia prévia dos interessados, fixando o prazo de 30 dias uteis para pronuncia
sobre o procedimento de definicdo de Zona Especial de Protecio e respetivas Restricdes, do
Monumento de Interesse Municipal designado por “Edificio da RTP em Faro e restantes elementos
associados” e também denominado como “conjunto urbano formado pelo recinto de protegao a
antena, edificio do centro emissor e edificios anexos”.

Aformulagéo de participagbes devera ser efetuada por escrito, até ao termo do referido periodo,
e dirigida ao Presidente da Camara Municipal de Faro, por correio ou, ainda, por correio eletrénico,
para o enderego geral@cm-faro.pt, com indicagao expressa de “Procedimento de definigdo de Zona
Especial de Protegao e, respetivas Restrigdbes do Monumento de Interesse Municipal designado
por “Edificio da RTP em Faro e restantes elementos associados” e também denominado como
“conjunto urbano formado pelo recinto de protegdo a antena, edificio do centro emissor e edificios
anexos”, e com a identificagcdo e morada de contacto do participante.

Para cumprimento do disposto no artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 309/2009 de 23 de outubro,
com as necessarias adaptacoes, o presente anuncio € acompanhado da planta de localizacéo da
Zona Especial de Protecao e das respetivas restricdes e sera divulgado na pagina da internet da
camara municipal de Faro.

24 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal de Faro, Rogério Bacalhau
Coelho.

Defini¢oes e Critérios Base

Alinhamento, delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o mar-
ginam, nomeadamente nas situagbes de confrontagdo com a via publica. (Decreto Regulamentar
n.° 5/2019, de 27 de setembro);

Cércea, dimensao vertical da construcao, medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto
do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés
e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagao da soleira, quando aplicavel;

Cromatismo, coloragao, uso expressivo da arquitetura;

Morfologia, forma do meio urbano nas suas partes fisicas exteriores, de elementos morfolo-
gicos e, na sua producéo e transformagado no tempo; um estudo de morfologia urbana ocupa-se
da divisdo do meio urbano em parte e da articulagéo destas entre si com o conjunto que definem
(LAMAS, J. 2001);

Revestimento exterior dos edificios, material que forma a superficie aparente ou o forro de uma
obra (RODRIGUES, J. M. 1994), neste caso das fachadas e coberturas dum edificio. Os revesti-
mentos de paredes tém um papel relevante na conservacao dos edificios e prote¢ao das alvenarias,
exercendo uma influéncia determinante nas suas principais propriedades e funcionalidade. Também
constituem um valor estético de grande ligagao a arquitetura e, tém um impacto consideravel na
imagem das constru¢des (CARVALHO, M.C. 2014);
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Volumetria, espago contido pelas superficies que delimitam a edificagdo e que, ndo sendo por
ela intersetadas, definem a sua configuragéo.

Area de sensibilidade arqueoldgica, é uma zona com limites geograficos delimitados, que
regista no seu interior a ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, implicando medidas especiais de
monitorizagcao em todas as atividades.

Acompanhamento Arqueoldgico, € o trabalho arqueoldgico realizado por arquedlogo cre-
denciado que tem como objetivo detetar, identificar e registar evidéncias materiais da ocupagao
humana anterior a contemporanea num dado local, sejam essas evidéncias construgdes, depositos
estratigraficos, restos arte factuais ou outras a fim de avaliar a necessidade de posteriores traba-
Ihos arqueoldgicos mais extensivos. A metodologia do acompanhamento arqueoldgico consiste
na observacao em contexto de obra de todos os movimentos e remocées de terras, escavacoes
e abertura de caboucos, valas de fundacao, ligagbes as redes publicas ou outros trabalhos intru-
sivos no subsolo, com registo de todas as ocorréncias que possam consubstanciar algum tipo de
informagao arqueoldgica, podendo para o efeito proceder a decapagens controladas, limpeza de
estruturas, acerto de cortes, registo (grafico e fotografico) e recolha integral do material nos cor-
respondentes contextos arqueoldgicos. O acompanhamento arqueoldgico pode ainda referir-se a
picagem controlada de rebocos ou demoli¢cdes controladas de estruturas a fim de colocar a vista a
estratigrafia vertical de um determinado edificio de maneira a aferir as suas fases de remodelagao,
salvaguardando as pré-existéncias.

Escavacao Arqueoldgica, € o trabalho de escavagdo em area com vestigios arqueoldgicos,
com carater extensivo, que consiste na remoc¢ao controlada de sedimento, realizada por arquedlogo
credenciado, usando métodos e técnicas préprias da arqueologia, visando o registo tdo exaustivo
quanto possivel de toda a informagao arqueoldgica identificada, num dado local com potencial
arqueologico anteriormente identificado.

Obras de conservagéo, as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes existen-
tes a data da sua construgao, reconstrugdo, ampliagdo ou alteragéo, designadamente as obras de
restauro, reparacéo ou limpeza.

Obras de alteragao, as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de uma
edificagédo existente, ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero
de fogos ou divisbes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem
aumento da area total de construgao, da area de implantacido ou da altura da fachada. Nestas se
incluem as destinadas a alteragao de utilizagdo das edificagoes.

Obras de ampliagao, as obras de que resulte o aumento da area de implantagao, da area total
de construcao, da altura da fachada ou do volume de uma edificacdo existente. Nestas se incluem
as destinadas a alteragao de utilizagao das edificagbes.

Obras de demoli¢ao, as obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacdo existente.

Obras de construcio, as obras de criacao de novas edificagdes.

Sondagem de Diagnéstico, € uma escavagao pontual numa zona bem definida, que apresente
potencial arqueoldgico, realizada por arquedlogo credenciado, usando métodos e técnicas pro-
prias da arqueologia. Tem como objetivo a confirmagéo da existéncia de depdsitos ou estruturas
pré-existentes, e caracterizar, através de amostragem adequada, a natureza desses vestigios e a
respetiva relagédo cronoldégica, e de definir eventuais medidas complementares de minimizagéo do
impacte de determinada obra.

Trabalhos arqueoldgicos, todas as agdes realizadas em meio terrestre e subaquatico que,
através de metodologias préprias da arqueologia, visem a identificagéo, registo, estudo, protegéo e
valorizagao do patriménio arqueoldgico, efetuadas por meio de prospegdes, sondagens, escavagoes,
acompanhamentos arqueolégicos, agdes de registo de contextos, estruturas arqueoldgicas e estra-
tigrafia da arquitetura e agdes de conservagao e valorizagdo em monumentos, conjuntos e sitios.

Critérios de Avaliagao — Fundamentagao das Restrigcoes para a ZEP

Zonas non aedificandi;
N&o se julga adequada nem justificavel a previsdo de zonas non aedificandi para a ZEP, nao
apenas por a sua area se encontrar consolidada mas também porque se defende a capacidade de
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renovagao urbana, integrada e articulada com o legado histérico existente e classificado, beneficiando
da dindmica e potencial de intervengao do tecido econdmico privado em harmonia com as orientagcbes
da administracdo, de modo a assegurar a vida e o interesse local e turistico desta zona.

Deste modo se pretende evitar correr o risco de gerar 6nus de manutengao para a administragao,
sem beneficios reais para a imagem e interesse do conjunto que, em ultima analise, se poderiam
traduzir apenas no aumento da carga fiscal destinada a sustentar o 6nus gerado e desincentivando
o investimento naquele patriménio.

Areas de sensibilidade arqueoldgica com a graduagao das restricdes, nomeadamente quanto
ao tipo de procedimento de salvaguarda de caracter preventivo;

Considerando que toda a area da ZEP, configura uma unidade espacial, no que respeita a
salvaguarda do patrimoénio arqueolégico, sera constituida uma unica area de sensibilidade arqueo-
I6gica sendo, para efeitos de prevencgao, salvaguarda e defesa dos vestigios arqueoldgicos, todas
as operagdes urbanisticas que prevejam intervengdes no solo e subsolo ou obras de demoligao
de edificios existentes em toda a area da ZEP, sujeitas a parecer prévio do Servigo de Arqueologia
da Camara Municipal de Faro.

Bens imdveis, ou grupos de bens iméveis, que:

i) Podem ser objeto de obras de alteragao;

iiy Devem ser preservados;

iify Em circunstancias excecionais, podem ser demolidos;

iv) Podem suscitar o exercicio do direito de preferéncia, em caso de venda ou dagédo em
pagamento.

Os edificios integrados na ZEP nao s&o sujeitos a graduagéo de protegao, aplicando-se a
estes as restrigcbes estritamente necessarias, quanto a volumetria, morfologia, alinhamentos e
cérceas, bem como dos revestimentos exteriores, para salvaguarda da imagem do conjunto e do
Monumento de Interesse Municipal.

Restrigoes

Conteudo da Zona Especial de Protegao

O artigo 43.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, consagra que, na area da zona
especial de protegao é estabelecido um zonamento no Ambito do qual se fixam as restrigoes estri-
tamente necessarias a:

Intervencao nos edificios existentes;

Intervengdo nas areas de sensibilidade arqueoldgica.
Regras de publicidade;

Exercicio do direito de preferéncia.

Seguindo esta interpretagao do teor do artigo 43.° e com base na metodologia adotada, se
apresentam as restricdes a aplicar:

Aos Edificios Existentes e Logradouros Associados

Devem, preferencialmente, manter-se as caracteristicas formais que definem esta area, ao
nivel do edificado, designadamente quanto a volumetria, morfologia, alinhamentos e cérceas, bem
como dos revestimentos exteriores, admitindo-se obras de conservacgéo e obras de alteragao.

Areas complementares aos edificios — logradouros e jardins:

Estas areas serdo objeto de projeto de arranjos exteriores quando exista logradouro privativo
nao pavimentado.

Devera ser mantida uma percentagem de espaco permeavel n&o inferior a 25 % da éarea
parcela.

Nos casos de manifesta descaraterizagdo/dissonancia arquiteténica, admitem-se todas as
operacgdes urbanisticas que visem a correcdo de todas as componentes descaracterizadoras e
dissonantes do edificio.
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Poderao ainda ser autorizadas obras de construgao, nos terrenos livres, desde que adequadas
a morfologia e volumetria da zona envolvente, sem prejuizo das normas especificas que estabele-
cem a altura das edificagdes, e sujeitas as seguintes restrigdes:

N.° de pisos acima da soleira — 6;
N.° de pisos abaixo da soleira — 1;
Cércea — 20 metros;

Usos admitidos — Habitacao.

Os alinhamentos e recuos das novas edificacdes devem respeitar os definidos pelos edificios
existentes nas frentes edificadas onde se irdo inserir.

As Areas de Sensibilidade Arqueolégica

Para efeitos de prevengao, salvaguarda e defesa dos vestigios arqueoldgicos, todas as opera-
¢bes urbanisticas que prevejam intervengdes no solo e subsolo ou obras de demoligao de edificios
existentes em toda a area da ZEP, estéo sujeitas a parecer prévio do Servigo de Arqueologia da
Camara Municipal de Faro.

Analisado caso a caso, dependera do tipo de impacto arqueoldgico (solo e subsolo) de cada
projeto, a determinagéo dos seguintes tipos de condicionantes arqueoldgicas:

Acompanhamento, no caso de:

Obras que impliquem impacto pontual no revolvimento do solo e subsolo que atinjam pouca
profundidade, sdo exemplo disso a abertura de sapatas, valas de saneamento e outras.
Obras de construgao, reconstrugao, alteragdo, ampliagdo ou demolicdo de edificios existentes.

Sondagens, no caso de:

Obras de construgdo com grande impacto, que impliguem revolvimento do solo e subsolo,
realizagdo de escavagdes em profundidade, as quais devem ser precedidas de sondagens de diag-
nostico numa area compreendida entre 10 a 20 % da area a afetar, sdo exemplo disso a construgao
de caves, piscinas e outras.

O aparecimento de vestigios ou estruturas arqueolégicas pode implicar a alteragao das medi-
das de minimizagdo, bem como do projeto, devendo ser adotados os procedimentos previstos em
legislagao especifica aplicavel.

Procedimentos gerais:

As condicionantes arqueoldgicas devem constar, nos termos da licenga ou admisséo da comu-
nicacao prévia, do alvara de licenca ou certiddo de admissdo de comunicagao prévia respeitante
a operagao urbanistica em causa.

O inicio das obras deve ser comunicado pelo promotor e pelo prestador do trabalho arqueolo-
gico a Camara Municipal de Faro e ao organismo que tutela o patriménio arqueoldgico.

Concluida a intervencéao arqueoldgica devera ser requerida reunido de obra, com o organismo
que tutela o patriménio arqueolégico, um técnico do servigo de arqueologia da Camara Municipal
de Faro, o arquedlogo responsavel pela intervengao arqueoldgica e o promotor da obra, para aferir
se os trabalhos se encontram concluidos e devidamente executados. A ata desta reunido devera
ser anexada ao Livro de Obra.

Deve ainda ser anexado ao processo de obra o relatério final dos Trabalhos Arqueolégicos
ou um comprovativo de entrega do Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos a tutela do patriménio
cultural arqueoldgico. A ndo entrega deste documento podera condicionar a emiss&o da licenga de
utilizagédo do espaco.

Regras de Publicidade Exterior

Os elementos publicitarios, mobiliario urbano, ecopontos, esplanadas, sinalética, equipamen-
tos de ventilacdo e exaustao, antenas de radiocomunicacdes e coletores solares nao devem ser
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colocados de modo a comprometer a salvaguarda do bem classificado e da sua envolvente, nem
interferir na sua leitura e contemplagao.

Exercicio do Direito de Preferéncia

Todos os imoéveis que integram a ZEP sao passiveis de suscitar o exercicio do direito
de preferéncia em caso de venda ou dagdo sem pagamento.
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